UZEMELTETESI SZERZODES
(tovabbiakban: Uzemeltetési Szerzodés)

- a 1072 Budapest, Akacfa u. 42-48. szam alatt talalhato Klauzal Téri
Vasarcsarnok ingatlan miikodtetésére, iizemeltetésére vonatkozoan -

Amely létrejott egyrészrl: Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata

képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester

székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

adoszam: 15735708-2-42.

nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 735704,
statisztikai szdmjele: 15735708-8411-321-01

mint Tulajdonos1 — a tovabbiakban: Onkormanyzat —

masrészrol: SPIN Magyarorszag Kft.

képviselik: Heiszler Gabriella Anik6 és Vonier Eduard ligyvezetdk egyiittes képviseleti
Joggal

székhely: 2060 Bicske, SPAR 1t 1.

adoszam: 32393592-2-07

nyilvantartast vezetd szerv: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga, nyilvantartasi szama: Cg.:
07-09-035138

statisztikai szamjele: 32393592-6820-113-07

bankszamlaszam: 12001008-01949210-00200008

mint Tulajdonos2 — a tovabbiakban: SPIN —

harmadrészrél: SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag
képviselik: Heiszler Gabriella Aniké tligyvezetd és Egyhazy Tibor ingatlanfejlesztési és
miszaki igazgatd egyiittes képviseleti joggal

székhely: 2060 Bicske, SPAR ut 1.

adoszam: 10485824-2-07

nyilvantartast vezetd szerv: FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga, nyilvantartasi szama: Cg.:
07-09-009192

statisztikai szamjele: 10485824-6820-113-07

mint SPIN-nel bérleti jogviszonyban all6 izemeltetd — a tovabbiakban: SPAR

a jelen szerzédésben egyiittes emlitésiik esetén az Onkorméanyzat, SPIN és a SPAR egyiitt,
mint Megbizok



negyedrészrol: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

képvisel6: Dr. Halmai Gyula vezérigazgato

székhely: 1071 Budapest, Damjanich utca 12.

adoszadm: 12194528-2-42

nyilvantartast vezetd szerv: FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga, nyilvantartasi szama: Cg.:
01-10-043258

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01

bankszdmlaszam: K&H Bank Zrt-nél vezetett 10404072-00033584-00000007

mint {izemeltetd — a tovabbiakban: Uzemeltetd —

valamennyi szerz6do fél egyiittes emlitése esetén a tovabbiakban Szerz6dé Felek, vagy
Felek

kozott az alulirott napon és helyen a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata Képvisel6-testiilete Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsdganak ........................ sz. hatarozata alapjan.

I. PREAMBULUM

1. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Fdosztalya altal vezetett ingatlannyilvantartds szerint a Budapest VII. Keriilet
Belteriilet 34306/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1072
Budapest, VII. Ker. Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhato, ,Kivett
vasarcsarnok” megjelolésti, 3132 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan vagy Vasarcsarnok) az Onkormanyzat és a SPIN osztatlan kozos tulajdonat
képezi.

2. Az Ingatlan 5726/7223 tulajdoni részilletésége vonatkozasaban ,.eredeti felvétel”
jogcimen 155332/1/1996/97.04.09. sz. bejegyzd hatarozat alapjan a Budapest
Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata (tovabbiakban:
Onkorményzati Teriilet), mig 1497/7223 tulajdoni részilletésége vonatkozasaban
»Kivalas” jogcimen 308837/1/2024/24.01.23. sz. bejegyz0 hatarozat alapjan (a
tulajdonjogot vétel jogcimen a SPAR Magyarorszdg Kereskedelmi Kft. javara
bejegyz6 145230/1/2015/15.12.21. sz. hatarozatra utaldssal) a SPIN Magyarorszag
Kft. tulajdonjoga (tovabbiakban: SPIN Teriilet vagy SPAR Tertilet) keriilt az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

3. Az Ingatlan vonatkozasaban a jelen Uzemeltetési Szerz6dés aldirasanak
id6épontjaban az alabbi bejegyzések szerepelnek az ingatlan-nyilvantartasban:
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196234/1/2002/02.07.17. sz. hatarozattal bejegyzett helyi védettség fennallasa,
védett telepiilési érték

266937/1/2006/06.10.19. sz. hatarozattal bejegyzett ,,Miiemléki kornyezet” jogi
jelleg

155332/1/1996/97.04.09. sz. hatarozat alapjan: a 34306 hrsz-1 ingatlan megosztva
34306/1 =902 m2 és 34306/2 =3132 m2-re és megosztas utan a 34306/2 hrsz-u
ingatlan ide atjegyezve

54760/2/2011/11.07.04. sz. hatarozattal vezetékjog 44 m2 teriiletre, a VMB-
208/2010. szamu vezetékjogi engedély alapjan az ELMU Halozati Kft. (1132
Budapest, Vaci ut 72-74.) jogosult javara

71385/2/2013/13.05.15. sz. hatarozattal vezetékjog 72 m2 teriiletre, a VMB-
215/2012. szamu vezetékjogi engedély alapjan az ELMU Halozati Kft. (1132
Budapest, Vaci ut 72-74.) jogosult javara.

60852/4/2014/14.03.27. sz. hatarozattal helyi épitészeti 6rokségvédelem a 37/2013.
(V.10.) Fovarosi Kozgytlési rendelet alapjan

Szerz6do felek egyezden rogzitik, hogy a jelen Uzemeltetési Szerzédés célja, hogy
e aPiac ésa SPAR Aruhaz iizemeltetése egymassal 6sszehangoltan, de mégis
egymastol elkiilonitve torténjen, tekintettel arra, hogy mind a Piac mind a

SPAR Aruhaz eltérd nyitva tartassal iizemelnek;

e megallapodjanak abban, hogy a SPAR részére az Onkormanyzat milyen
koltségvallalds mellett biztositia a SPAR Aruhaz megkozelitését az
Onkormanyzati Teriileten keresztiil;

e megallapodjanak a SPAR Teriilet, az Onkormanyzati Teriilettel valamint a
koz0os tulajdonnal kapcsolatos egyéb koltségviselésben

ELOZMENYEK, TENYROGZITES

4. A Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetd egyediili tagja (részvényese) az

Onkormanyzat, erre vald tekintettel az Onkormanyzat a nemzeti vagyonrol szold
2011. evi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti meghatarozo6 befolyast
gyakorol az Uzemeltetd f6lott.

. Felek egyezéen rogzitik, hogy az Uzemeltetd — mint az Erzsébetvérosi

Piaciizemeltetési Nonprofit Kft. (sz€khely: 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48.; Cg.
01-09-298784) 2025.07.01. napjatol hatalyos jogutddja - a Budapest Févaros VII.
Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak tulajdondban 1év6 piacokrdl szolo
9/2015. (II1.31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Piacrendelet), tovabba az
Onkormanyzattal a Képviseld-testiilet 167/2017.(V.09.) szamu hatarozata alapjan
kotott, tobbszor modositott feladatellatasi szerzédés (tovabbiakban: Feladatellatasi
szerz8dés) alapjan teljesiti a jelen Uzemeltetési Szerzddésben meghatarozott
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feladatait az Onkorményzat javara. A Feladatellatasi szerzédés jelen szerzddés
alairdsdnak idépontjaban hatdlyos szovegét az Onkormanyzat Képviseld-testiilete
107/2025. (IV.26.) szdm1 hatarozataval fogadta el.

Szerz6dod felek egyezden rogzitik, hogy az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi ¢és Kertiletfejlesztési Bizottsaga a 383/2015.(04.16) szamu hatarozataval
fogadta el a Vasarcsarnok miikodését szabalyozd - a Vésarcsarnok hazirendjét is
magaban foglal6 - piac lizemeltetési rend szabalyait, amely a Felek k6zott 2015-ben
létrejott Uzemeltetési Szerzédéssel Osszefiiggésben elfogadasra keriilt a SPAR
részerdl is.

. A jelen szerzddés aldirasanak idépontjadban hatdlyos piac iizemeltetési rendet (a

tovabbiakban: Piac Uzemeltetési Rend) az Onkormanyzat Képviseld-testiilete
486/2015. (XI1.15.) szamu hatarozataval fogadta el, majd azt — egységes szerkezetbe
foglalas nélkiil - a Képviselo-testiilet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga
398/2019 (V.13.) sz. PKB hatarozataval modositotta. A SPAR jelen megallapodas
aldirasaval elismeri, hogy a Piac Uzemeltetési Rendet magara nézve - a jelen
megallapodasbol eredd eltérésekkel kotelezonek fogadja el. A Felek rogzitik, hogy
a SPAR és a SPIN vonatkozasaban a Piac Uzemeltetési Rend és annak esetleges
jovobeli modositasa nem irhat eld olyan rendelkezéseket, amelyek a Hasznalati
megallapodassal és a jelen Uzemeltetési Szerzédéssel ellentétes.

. Felek rogzitik, hogy egymassal 2015.12.16. napjan 5 év hatdrozott idére szolo

tizemeltetési szerzodést kotottek. Az 5 éves hatdrozott id6 2020.12.15. napjan letelt,
azonban a felek a jelen szerzddés aléirasaig kozos akarattal az abban foglaltaknak
megfelelden jartak el, ennek megfelelden Felek a 2020.12.15. és 2025.12.31. k6zotti
iddszak tekintetében jogviszonyukat pénziigyileg és jogilag is teljes mértékben
rendezettnek tekintik, ezen iddszak tekintetében semmilyen utdlagos kovetelésiik,
igénylik nincs egymadssal szemben. A jelen szerzédés hatalyba 1épését kdvetden
jogviszonyukra a jelen szerzédés rendelkezései iranyadok.

MEGBIZOK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

. A SPAR Terliletet a SPAR jogosult kizardlagosan haszndlni, birtokolni és

hasznositani. A SPAR Tertilettel kapcsolatos koltségek a SPAR-t terhelik a SPAR
¢és a SPIN megéllapodasa alapjan.

A SPAR jogosult a SPAR Aruhazat a Piac nyitvatartasi idejétél eltérd nyitva
tartassal lizemeltetni. A SPAR jelenlegi nyitvatartasi ideje: H-Szo: 6:30-21:00, V:
7:00-18:00.
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Az Onkormanyzati Teriiletet az Onkormanyzat jogosult kizarolagosan birtokolni,
hasznalni, hasznositani - azzal, hogy a SPAR Teriilet rendeltetésszerti hasznalata
érdekében a SPAR Teriilet megkozelitését mind a SPAR mind a vasarlok, mind az
aruszallitok és az {izemeltetéshez sziikséges személyek részére az Onkormdanyzat
szavatolja. Az Onkormanyzati Teriilettel kapcsolatos koltségek az Onkormanyzatot
terhelik a jelen Uzemeltetési Szerz8désben meghatarozott Hozzajarulas kivételével.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan miiemlékvédelem alatt all, abban
barmilyen atalakitasi munkat csak az erre illetekes szervek, Erzsebetvaros
Onkormanyzata és Erzsébetvaros foépitésze kifejezett engedélyével hajthatnak
végre.

A Megbizok megallapodnak és rogzitik, hogy az Onkormanyzati Teriiletet az
Onkormanyzat jogosult iizemeltetni a SPAR-t és a SPIN-t a jelen Uzemeltetési
Szerz6dés és Hasznalati megallapodas alapjan illetd jogok €s terheld kotelezettségek
figyelembevételével, a SPAR Teriilet kivételével a teljes Vasarcsarnok
iizemeltetését végzd szervezetet, személyt az Onkormanyzat jogosult onalldan és
kizarolagosan meghatarozni, megbizni.

Az Onkorményzat és Uzemelteté nyilatkozza, és a SPAR tudomasul veszi, hogy az
Onkormanyzati Teriilet iizemeltetésével, miikddtetésével kapcsolatos feladatokat az
Uzemeltetd 1atja el a Feladatellatasi szerzédés, a mindenkori Piacrendelet, valamint
a mindenkor hatalyos Piaciizemeltetési Rend és jelen Uzemeltetési Szerzodés
szabalyai szerint.

A SPAR és Uzemeltetd nyilatkozza, és az Onkormanyzat tudomaésul veszi, hogy a
Vésarcsarnokban az Onkormanyzati Teriilet iizemeltetésével, miikddtetésével
kapcsolatos feladatokat az Uzemeltetd latja el a jelen Uzemeltetési Szerzédés
szabalyai szerint.

Megbizok a jelen Uzemeltetési Szerzédés szerinti egymds kozotti koltségviselés
elveit az alabbiak szerint hatarozzdk meg:

a) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Piac Uzemeltetési Rendtél eltéréen
a jelen Uzemeltetési Szerzédés alkalmazasaban a Vésarcsarnok egészének,
- beleértve azok koézmiivezetékeinek hasznalatahoz, a
kozmiiszolgaltatdsoknak ezen  vezetékeken valé  vételezését -
fenntartdsahoz, miikodtetéséhez, valamint a Budapest VII. keriilet Klauzal
tér 11. szam alatti Tarsashaz kozos tulajdonat képezd 286 m2 alapteriiletti
belsé udvar, a hozzatartozdé 105 m alapteriiletii atjar6 (a tovabbiakban:
Klauzal tér 11. szam alatti Tarsashaz belsd udvara és atjaroja)
fenntartasahoz, miikddtetéséhez, hasznalatdhoz sziikséges Uzemeltetési



b)

szolgéltatisnak (tovabbiakban: Uzemeltetési szolgaltatasok) az alabbi
szolgaltatasok mindsiilnek  kiilondsen, de nem kizarolagosan: az
Onkormanyzati Teriileten 1év6, az Onkormanyzat 4ltal bérbe adott vagy
bérbe adhat6 iizletek és raktarak teriileteinek kivételével biztositott
hulladékszallitas (ide nem értve a szerves hulladék elszallitasat), elektromos
energia, viz- és csatorna szolgéltatds, gazszolgaltatas, takaritds, Orzés-
védelem (ideértve a kamerarendszerrel kapcsolatos koltségeket is), kotelezo
karbantartds, napi karbantartds, biztositds, tliz ¢és munkavédelem,
telekommunikécio, Uzemeltetdi Iroda fenntartasa, ragesalo - és rovarirtas.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Uzemeltetési szolgaltatasok (15. a)
pont) koltségén tal iizemeltetési kozos koltségnek tekintik: az Uzemeltetdi
Iroda munkabér - és kozterheit, a hatosagi dijakat és koltségeket (a
tovabbiakban a 15. a) pontban meghatarozott szolgaltatdsok koltségei és
jelen pontban meghatarozott koltségek egyiittesen: Uzemeltetési kozos
koltség.

Felek megallapodnak, hogy a SPAR az Uzemeltetd részére fix altalanydijat
fizet - mely utélagos elszdmolast nem igényel - 2026.01.01. napjatol
(tovabbiakban: Hozz4jarulas).

Ez a Hozzajarulas hasznalati atalanydij és tizemeltetési hozzajarulas, a jelen
megallapodas III1.10. pontjaban is részletezett haszndlati ¢és lizemeltetési
jogosultsag ellentételezéseként.

A Hozzéajarulas 6sszege 2026.01.01. napjatol 5.000.000 Ft + AFA/ho. A
Hozzéjarulas 0sszegét a SPAR havonta elére, a tdrgyho el6tti honap 15.
(tizenotddik) napjaig az Uzemeltetd 4ltal forint (HUF) pénznemben
kiallitott és a SPAR részére megkiildott szdmla ellenében koteles targyho
15. (tizenotddik) napjaig megfizetni. A SPIN és SPAR kozotti bérleti
szerzOdés alapjan a Hozzjarulds, valamint minden, a SPIN tulajdoni
hanyadat terheld, jelen szerzddés alapjan fizetendo dij és koltség a SPAR-t
terheli, igy Uzemelteté a Hozzajarulast és minden egyéb a SPIN tulajdoni
hanyadat terheld, jelen szerz6dés alapjan fizetendd dijat, koltséget is
kizarolag SPAR felé jogosult és koteles kiszadmlazni. A SPIN Tertilettel
kapcsolatban  az Onkormanyzat és / vagy az Uzemeltetd a jelen
Uzemeltetési Szerz6dés alapjan akkor jogosult igényt érvényesiteni, ha a
SPAR nem fizeti ki az Onkormanyzat és / vagy az Uzemeltetd részére a
jelen Uzemeltetési Szerzédés alapjan szerzddésszeriien kiszdmlazott
osszegeket. A SPIN-nel szemben a jelen Uzemeltetési Szerzédésben
meghatarozottakon kiviil semmilyen igényt nem érvényesithet sem az
Onkormanyzat sem az Uzemeltetd.
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d) Amennyiben az Onkormaényzat, vagy az Uzemeltetd6 a SPAR Aruhéz
jelenlegi nyitvatartési idétartamahoz képest (H-Szo: 6:30-21:00, V: 7:00-
18:00) csokkenti a Klauzal Vésarcsarnok nyitvatartasi idejét, Ggy az
id6intervallum csokkenéssel aranyosan csokken a Hozzajarulds osszege is
azzal, hogy 4.500.000 Ft/ho +Afa osszeg ald nem csokkenhet. A Felek
megallapodnak, hogy a Piac nyitvatartasi idejétdl fliggetleniil az
Onkormanyzat és az Uzemeltetd koteles a SPAR Aruhaz nyitvatartasi ideje
alatt a SPAR teriilet megkdzelitését biztositani.

e) Felek a Hozzajarulds havi Osszegét a KSH altal kozzétett, a targyévet
megel6zo évre vonatkozé atlagos fogyasztoi arindex alapjan évente — elso
alkalommal 2027. januar 31. napjaig — feliilvizsgaljak és a targyév elsd
napjatol érvényesitik.

f) Amennyiben a SPAR a szerzddésszertien kiszamlazott Hozzajarulast nem
teljesiti hataridében, ugy a Ptk. 6:155.§-a szerinti késedelmi kamatot koteles
fizetni.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vasarcsarnok, mint a Megbizok
kozos tulajdonat képezd ingatlan allaganak fenntartisa vagy megodvésa soran a
rendes gazdalkodas korét meghaladd és eldre nem lathaté koltség meriilne fel,
amelynek a viselésére sem az Onkorményzat, sem a SPIN, mint tulajdonos 6nalldan
nem koteles, ugy annak viselésére a Polgari Torvénykonyv (tovabbiakban: Ptk.)
koz6s tulajdonra vonatkozé szabalyai az iranyadok.

ONKORMANYZAT ES UZEMELTETO KOZOTTI JOGVISZONY

A Vaésarcsarnok Onkormanyzati tulajdonban 1évé részének milkodtetését,
iizemeltetetését a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 35/2025. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete Budapest
Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilletd tulajdonosi jogok
gyakorldsa és a tulajdondban 4ll6 vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet), a Piacrendelet ¢s a Feladatellatasi szerzodés
alapjan az Uzemeltetd végzi, az Onkormanyzat és az Uzemeltetd kdzotti jogviszonyt
az ezekben foglaltak hatarozzak meg.

Az Uzemelteté az Onkorméanyzat megbizasabol és nevében az Onkormanyzat
érdekeinek ¢és célkitlizéseinek teljes korti képviselete mellett ellatja a Vasarcsarnok
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanrészének hasznositasaval, fenntartasaval,
iizemeltetésével, miikodtetésével kapcsolatos feladatokat, ideértve a Vasarcsarnok
miitkodési rendjét szabalyozé Piac Uzemeltetési Rend rendelkezései betartdsanak
ellendrzését, valamint annak megszegdivel szemben sziikséges intézkedések,
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jognyilatkozatok megtételét, valamint a bérbeadodi jogok és kotelezettségek ellatasat
a Piacrendeletben foglaltak szerint.

Uzemelteté jogosult és koteles a Vasarcsarnok Onkormanyzat tulajdonaban 4llo
ingatlanrészének birtokldsara, hasznalatara, hasznositasara, izemeltetésére a jelen
Uzemeltetési Szerz0dés €s a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései szerint.

Onkorményzat és Uzemeltetd megéallapodnak, és Uzemeltetd kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a Vésarcsarnok Onkormanyzat tulajdonban 4llo
ingatlanrészén 1év0 iizlethelyiségeket, elarusitohelyeket és raktarakat kifejezetten a
Kertv. szerinti piaci funkciohoz illeszkedé célra hasznositja, Uzemeltetd ebbéli
feladatai ellatasa sordn koteles betartani és betartatni a Vasarcsarnok piacként vald
iizemelésére vonatkozo mindenkor hatalyos jogszabalyi rendelkezéseket és hatosagi
eldirasokat.

A Visarcsarnok Onkormdnyzati tulajdonaban 4116 ingatlanrésze vonatkozisiban a
tulajdonosi jogokat az Onkorményzat gyakorolja, és viseli azon tulajdonost terheld
kotelezettségeket, amelyek jogszabaly vagy szerzddés alapjan mas személyre 4t nem
harithatok. Uzemeltetd koteles megtenni minden téle elvarhatdo valamennyi
intézkedést annak érdekében, hogy a hasznositasbol eredé bérbeaddi/haszndlatba
adoi jogokat érvényesitse, a kintlévdségeket behajtsa, €s a koltségeket csokkentse.

A jelen Uzemeltetési Szerzédés szerinti megbizdsokkal kapcsolatosan felmeriild
jogiigyletek esetében - kivéve a kozlizemi szolgéltatokkal, a Vasarcsarnok
lizemeltetésével, miikddtetésével kapcsolatban az Uzemeltetd altal kdzvetleniil
kotott szerzédéseket - az Uzemeltetd jogosult az Onkormanyzat nevében és
képviseletében eljarni. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos/bérbeadd nevében tett
jognyilatkozatokban az Uzemeltetd felhivija a figyelmet arra, hogy az Onkormanyzat
képvisel8jeként jar el, tovabba, hogy az Uzemeltetd altal kiadott engedély,
hozzajarulas, megallapodas a hatosagi engedélyeket nem potolja. Az Uzemeltetd az
altala lebonyolitott eljaras és dontési javaslat eldterjesztése soran kdteles megtartani
az Onkormanyzat vonatkozd rendeleteit.

SPAR ES UZEMELTETO KOZOTTI JOGVISZONY

A SPAR Teriilet vonatkozasaban a SPAR és az Uzemeltetd - az Onkormanyzat
tudomasul vétele mellett - a Vasarcsarnok egészének tizemeltetésére vonatkoz6 Piac
Uzemeltetési rendtdl valo alabbi eltérésekben allapodnak meg:

A SPAR a vonatkozd jogszabalyi ¢és hatdsagi eldirasoknak megfeleléen a SPAR
Teriileten keletkezett hulladékot sajat koltségén széllitja el, tovabba - a
Viasarcsarnok egészét érinté iddszakosan kotelezd, illetve sziikség szerint



25.

26.

27.

28.

29.

teljesitendd ragcesalo- és rovarirtason tul a SPAR Teriileten a sajat maga altal
meghatarozott litemezés szerint €s sajat koltségén jogosult tovabbi rovar- ¢és
ragcsaloirtast végezni/végeztetni.

Amennyiben a SPAR az Uzemeltetd irasbeli felhivasa ellenére a SPAR Teriileten
keletkezett hulladék elszallitasarol, vagy a SPAR Tertilet rovar- és ragcsaldirtasarol
nem, vagy a Vasarcsarnok miikddését akadalyozé méddon - gondoskodik, ugy az
Uzemeltetd a SPAR koltségére koteles a jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen
a hulladékot elszallitani, illetve a ragcsalo- és rovarirtast elvégezni, amelyet a SPAR
koteles tlirni és az igazolt koltségeit megfizetni.

Amennyiben az Uzemeltetd a SPAR irasbeli felhivasa ellenére a Vasarcsarnoknak
a SPAR Teriileten kiviili részén keletkezett hulladék elszallitasarél, vagy a
Viasarcsarnok SPAR Teriileten kiviili részén rovar- és ragesaldirtasarol nem, vagy
nem megfeleléen, a Vasarcsarnok vagy a SPAR Teriilet miikodését akadalyozé
médon - gondoskodik, Ggy a SPAR jogosult a hulladékot a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelelden elszallitani, illetve a ragcsalo- és rovarirtast
elvégezni, amelyet az Uzemeltetd koteles tiirni.

A SPAR Aruhaz jelenlegi nyitvatartasi ideje:

- hétf6étdl-szombatig: 6:30 oratol - 21.00 oraig
- vasarnap: 7:00 6ratol -- 18:00 oraig.

SPAR o6nalléan jogosult meghatirozni a nyitvatartasi idejét H-V 6:00-22:00 6ra
intervallumban. Uzemeltetd koteles a SPAR igénye szerint maximum az alabbi
id6tartamban biztositani a Véasarcsarnok nyitvatartasat és tizemszertt miikodését:

- hétf6étdl-szombatig: 6:00 oratol - 22.00 oraig
- vasarnap: 6:00 o6ratél --22:00 oraig.

A Vasarcsarnok Onkormanyzati Teriileten 1évd galériaszintjével egysikban 16v6 és
a SPAR Aruhdz f61é nyulo livegtetd belsd/also része és a foldszinti belsd homlokzati
iivegportal takaritasat a SPAR sajat koltségén koteles teljesiteni.

A SPAR Tertiileten 1év0 felvonok (személy- és teherlift) karbantartasdnak és
aramellatasanak koltségei a SPAR-t terhelik.

A SPAR Tertilet koziizemi fogyasztdsanak koltségeit a SPAR altal a koziizemi
szolgaltatokkal kiilon kotott szerzodések és kiilon felszerelt kéziizemi mérdorak
alapjan a SPAR kozvetleniil a koziizemi szolgaltatok részére koteles megfizetni.



30.

VL

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Sem az Uzemeltetd sem az Onkorméanyzat nem érvényesithet ssmmilyen igényt sem
a SPAR-ral sem a SPIN-nek a SPAR Teriilet kozmiiellatasaval kapcsolatban.

Szerz6d felek megallapodnak abban, hogy az Uzemeltetési kozos koltségeken tal
a SPAR Teriileten teljesitendd napi, vagy napkozbeni takaritési, biztonsagi, illetve
vagyonvédelmi szolgaltatasok koltségét a SPAR kozvetleniil - sajat koltségként -
koteles megfizetni, és ezen szolgaltatasok elvégzésére kozvetleniil szerzédni a
szolgaltatokkal.

KOZOS SZABALYOK

Uzemeltetd koteles gondoskodni a Vasarcsarnok iizemeltetése korébe tartozo élet-
¢s  Dbalesetvédelmi, kozegészségiigyi €s  egyéb  hatosdgi  eldirasok
betartasardl/betartatasarol, valamint ezek megszegésébdl eredd  karok
megtéritésérél. Uzemeltetd koteles tovabba folyamatosan biztositani a
Vasarcsarnok rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassagat, a SPAR Aruhaz
aruszallitasi és vasarloi megkozelitési lehetdségét és a SPAR Aruhéaz nyitvatartasi
idején beliil a Vasarcsarnok és a SPAR Aruhaz minden bejaraton torténd folyamatos
¢s zavartalan megkdzelithetdségét.

Uzemeltetd koteles a Piac Uzemeltetési Rend részét képezd Hazirendet, valamint a
nyitvatartasi rendet a Vasarcsarnok terliletén - szintenként legaldbb két helyen,
valamint a bejaratoknal - jol 1athato helyeken kifiiggeszteni.

Uzemeltetd a Vasarcsarnok, mint funkcionalis egységet képezd épiilet iizemeltetése
korében koteles a sajat nevében megkdtni az ilizemeltetési szolgaltatasokra
vonatkoz6 szerzddéseket, és annak dijait, koltségeit a Véasarcsarnok folyamatos és
magas szinvonali miikodése érdekében teljesiteni a szolgaltatok felé. A koziizemi
szolgaltatok felé a fogyasztoi bejelentési kotelezettség az Uzemeltetdt terheli.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy az iizemeltetdi kotelezettség nem terjed ki a
SPAR Teriiletre vonatkozo koziizemi szolgaltatasok igénybevételére, koziizemi
szolgaltatokkal kotendd szerzddésekre, figyelemmel az V. Fejezetben foglaltakra.

Uzemeltetd koteles a SPAR Teriilet kivételével a Viasarcsarnok egészének
karbantartasat, allag megovasat folyamatosan, a j6 gazda gondossagéval ellatni.

Szerz6do Felek kotelesek tlirni a Vasarcsarnokban a hatosagok, szakhatosagok, a
koziizemi szolgaltatok 4ltal végzett helyszini ellendrzéseket, és kotelesek
egytittmikodni.

Uzemeltetd a késedelmes fizetés utan a Ptk. 6:155. §-a szerinti késedelmi kamatot
jogosult felszamitani.
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38.

VII.

39.

40.

Uzemeltetd koteles a Megbizokat irasban — ideértve az elektronikusan megkiildott
tajékoztatast is -, €s a nyilvanossagot tomegtajékoztatas, hirdetmény tjan — ideértve
a Vasarcsarnok Uzemeltetd 4ltal miikodtetett honlapjat is — 24 6ran beliil
tajékoztatni, amennyiben a Vésarcsarnok miikodése, nyitvatartasa, biztonsagos
hasznalata akadalyba iitk6zik.

SZERZODES HATALYA, MEGSZUNESE

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy a jelen Uzemeltetési szerzddés
visszamendlegesen 2026.01.01. napjatdl hatalyos és 203 1. junius 30. napjaig tartd
hatarozott idére jon 1étre.

Felek rogzitik, hogy bar a jelen Uzemeltetési Szerz8dés alairasara csak 2026. év
juliusaban kertilt sor, de felek megallapodéasa alapjan 2026. januar 1-tdl hatalyos,
ennek megfelelden a Hozzajarulas mértéke is 2026. januar 1-t6l fizetendd.
Uzemelteté azonban, felek megéallapodasa alapjan 2026. januartdl a jelen
Uzemeltetési Szerzddés alairasaig terjedd idészakban a korabbi, eredetileg
2020.12.15-¢én lejart, de csak 2025.12.31-én megsziint lizemeltetési szerzddés
rendelkezései szerinti iizemeltetési dijat szdmlazta SPAR felé. Felek ezért
megallapodnak, hogy a 2026.01.01.-t61 jelen Uzemeltetési Szerzédés aldirasiig
SPAR iltal megfizetett lizemeltetési dij és a jelen Uzemeltetési Szerzédés szerint
ténylegesen fizetendd6 Hozzdjarulds kiilonbozetével utdlagosan elszamolnak,
Uzemeltetd errdl kiilonbozeti dsszegrél egy elszamold szamlat allit ki SPAR felé 30
napos fizetési hataridével.

Ezen elszamolé szamla megfizetésével felek a 2026.01.01. és jelen Uzemeltetési
Szerz6dés alairasa kozotti iddszak tekintetében jogviszonyukat pénziigyileg és
jogilag is teljes mértékben rendezettnek tekintik, ezen iddszak tekintetében
semmilyen utdlagos kovetelésiik, igényiik nincs egymassal szemben.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen Uzemeltetési Szerzédést barmelyik
Megbizé jogosult azonnali hatallyal az Uzemeltetéhdz cimzett, annak
székhelycimére ajanlott, tértivevényes postai kiildeményként tovabbitott, ¢és
egyidejlileg a masik Megbizd részére tajékoztatasul megkiildott, legalabb teljes
bizonyitdé erejii maganokiratba fogalt irasbeli nyilatkozattal felmondani az
Uzemeltetd stlyos szerzédésszegése esetén, igy kiilondsen:

- az Uzemelteté a jelen Uzemeltetési Szerz6désbdl vagy jogszabalybol eredd
kotelezettségeit sulyosan megszegi, €s figyelmeztetés ellenére sem teljesiti
kotelezettségeit;

- az Uzemelteté 6nhibajabol az lizemeltetési kotelezettségének megszegése
eredményeként a Vasarcsarnok folyamatos piacként torténd miikddése 5
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41.

(6t) naptari napot meghaladdan akadalyba litk6zik, vagy ellehetetleniil, és a
Vésarcsarnok iizemeltetését nem tudja biztositani.

Megbizok rdgzitik, hogy amennyiben barmely Megbizo jelen Uzemeltetési
szerzOdést jogszerlien felmondja, ugy a Megbizok kozotti jogviszonyra a Ptk. kozos
tulajdonra vonatkoz6 szabdlyai az irdnyadok, azzal, hogy az 1 ilizemeltet6t az
Onkormanyzat jogosult kijeldlni.

VIII. EGYEB RENDELKEZESEK

42.

43.

44,

45.

Szerz6do felek egyezden kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Uzemeltetési
Szerzédésben meghatarozott kotelezettségeiket, vagy abbol folyd jogaikat
egymassal johiszemiien, egylittmiikodve és kifejezetten a Vasarcsarnok sikeres,
gazdasadgos és a jogszabalyoknak, az egyéb kotelezd szabalyoknak, valamint
hatosagi (szakhatosagi) eldirasoknak megfelelden gyakoroljak, és tartozkodnak
minden olyan magatartastol, amely barmely Szerz6dd félnek, tovabba a
Vésarcsarnok bérldinek, Ostermeldinek kart vagy indokolatlan hatranyt okozna.
Szerz3dé felek vallaljak, hogy a jelen Uzemeltetési Szerz8dés végrehajtasdhoz
sziikséges informaciokat, adatokat, okiratokat, jognyilatkozatokat egymasnak kelld
idében atadjak.

Szerz6doé felek megallapodnak abban is - és a SPAR kifejezett nyilatkozattal
tudomdsul veszi -, hogy a Vasarcsarnok miukodésével 0Osszefiiggésben az
informécios onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szolo 2011. évi
CXII. torvény (tovabbiakban: Infotv.) hatalya al4 tartoz6 adatigénylések kapcsan az
Uzemeltetd - az Onkorményzat, illetve a SPAR egyidejii tajékoztatasa mellett -
jogosult és kdoteles eljarni.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a Vasarcsarnok tizemeltetése soran az
Uzemelteté az {izemeltetésbdl, miikddtetésbdl eredd kotelezettségeit sajat
munkaszervezete Utjan, illetve vallalkozo(k), alvallalkozo(k), megbizott(ak)
/kozremiikddok, teljesitési segédek/ igénybevételével latja el.

Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy az Uzemeltetd a kozbeszerzésekrdl szolo
térvény szerinti ajanlatkérének mindsiilé gazdasagi tarsasdg, igy az Uzemeltet altal
- sajat nevében - lebonyolitott a kozbeszerzési torvény hatalya es6 beszerzésekre a
mindenkor hatdlyos kozbeszerzési torvény, illetve az Uzemeltetd beszerzési
szabalyzata az irdnyado. Az lizemeltetési feladatok ellatdsa soran azon
kozremiikodok igénybevétele esetében, amely esetben a kozbeszerzési vagy
beszerzési eljaras a jogszabalyi rendelkezések vagy a beszerzési szabalyzat alapjan
nem kotelezd, a kdzremiikodok személyét az Uzemeltetd jogosult kivalasztani.
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46. Felek rogzitik, hogy a jelen Uzemeltetési Szerzédés teljesitésével kapcsolatban a
kapcsolattartasra kijeldlt személyek:

Onkormanyzat részérél:

- altalanos jelleggel: a feladatellatasért felelds alpolgarmester

- szakmai (iizemeltetési, muszaki) kérdésekben: Budapest Foévaros VII.
kertilet Erzsébetvaros Polgarmesteri Hivatal Vagyonkezelési Osztaly
osztalyvezetdje

- pénziigyi elszamolasi kérdésekben: Budapest Fdvaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Polgarmesteri Hivatal Gazdasagi Foosztdly gazdasagi
vezetdje

SPAR részérol:

- altalanos jelleggel: a mindenkori cégjegyzésre jogosult, cégkivonatban
feltiintetett képviseldk

- lzemeltetési, miiszaki kérdésekben: a miiszaki osztdly mindenkori
iizemeltetési menedzsere

- pénziigyi, elszamolési kérdésekben: a cég mindenkori szadmviteli vezetdje

Uzemelteto részérol:

- altalanos jelleggel: EVIN Nonprofit Zrt. vezérigazgato

- lzemeltetési, miiszaki kérdésekben: EVIN Nonprofit Zrt. piac lizemeltetési
vezeto

- pénziigyi elszamolasi kérdésekben: EVIN Nonprofit Zrt. gazdasagi
vezérigazgato-helyettes

47. Jelen Uzemeltetési szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény, tovabba a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések, valamint az Onkormanyzat és az Uzemeltetd kozotti jogviszony
tekintetében a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatét
megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdondban 4ll6 vagyonnal valo
gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 35/2025. (IX. 24.) Snkormanyzati rendelete,
valamint az Onkormanyzat Képviseld- testiiletének a Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé piacokrol szélo 9/2015
(II1.31.) 6nkormanyzati rendelete az iranyado.

Az Onkormanyzat szavatolja, hogy nem hoz olyan rendeletet, szabalyozast, amely

a SPAR ¢és / vagy a SPIN és / vagy a SPAR Teriilet vonatkozasdban jelen
Uzemeltetési Szerzédéssel és a Hasznalati megosztassal ellentétes.
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48. Jelen Uzemeltetési Szerzddés egyes rendelkezéseinek érvénytelensége vagy
végrehajthatatlansaga nem ¢érinti a tobbi rendelkezés érvényességét. A Felek
kotelezik magukat, hogy ebben az esetben az érvénytelen vagy végrehajthatatlan
rendelkezést olyan rendelkezéssel valtjak fel, amely eredeti céljukhoz gazdasagi és
jogi értelemben a legkozelebb all.

49. Jelen Uzemeltetési Szerz8dés modositdsa, kiegészitése, megsziintetése és
felmondasa csak irasban érvényes. Ha a modositas a szerzddo felek koziil csak két
szerz6dd fél jogviszonyat érinti, akkor a jelen Uzemeltetési Szerzddés
modositasarol, kiegészitésérdl a modositasban érintett felek a harmadik szerz6d6
felet is kotelesek irdsban értesiteni. A jelen Uzemeltetési Szerzédés két fél altal
torténd, fentiek szerinti modositasa, kiegészitése a modositasban részt nem vevo fél
kotelezettségeit terhesebbé nem teheti, jogosultsagait nem vonhatja el és nem
csorbithatja, nem allapithat meg vele szemben semmilyen szankciot.

50. Mellékletek, amelyek a jelen Uzemeltetési Szerzddés elvalaszthatatlan részét
képezik:
1.sz. melléklet: Vésarcsarnok Hasznalati Megosztasi Vazrajza a SPAR Teriilet, a
Piac és a SPAR Teriilet megkozelitéséhez sziikséges teriilet meghatarozasaval.

51. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen Uzemeltetési Szerzddés rendelkezéseinek,
feltételrendszerének  kozos  kialakitdsa  utjan, szovegezésének  gondos
attanulmanyozasat ¢és kozos értelmezését kdvetden, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, az arra felhatalmazott képvisel6ik utjan helybenhagydlag irjak ala.

Budapest. 2026. 07. ...

SPAR Magyarorszag Kft. Budapest Fovaros VII.  Kkeriilet
Heiszler Gabriella Aniko ligyvezetd és  Erzsébetvaros Onkormanyzata
Egyhazy Tibor ingatlanfejlesztési és Niedermiiller Péter
miuszaki igazgato polgarmester
SPIN Magyarorszag Kft. EVIN Erzsébetvarosi
Heiszler Gabriella Aniko6 és Vonier Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Eduard iigyvezetok dr. Halmai Gyula
vezérigazgato
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